Exklusive Stadtvillen im Herzen des Ostviertels
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DER LAGE ZU SEIN

Im beliebten Ostviertel kennt man sich. Hier rifft die Leichtig-
keit des Seins auf die gesellige Manier der Gemitlichkeit.
Ein Fleck in Gottingen, mitten im Grinen und doch urban,
stadinah, liebens- und lebenswert.

:ImJllgrflf

s




EXKLUSIVES

WOHNERLEBNIS

IN FEINSTER KOMPOSITION

Man nehme einen erlesenen Standort im Herzen des
Gottinger Ostviertels. International anerkannte Architek-
tur von den renommierten Architekten Dietrich | Unfertri-
faller (D | U] Architekten mit einer Prise Luxus, eingebettet
in eine naturnahe Umgebung mit altem Baumbestand.
leben, zentral und trotzdem in einem geschitzten Raum.
Straucher, Gréser, Baume. Licht, das durch Blatter und
Fenster fallt.

Alles fugt sich zu einem harmonischen Ganzen zusam-
men und erzeugt Komfort und Behaglichkeit in Innen-
und AuBenréumen. Die freundliche Nachbarschaft um
sich wissen und sich zugleich frei und geborgen fuhlen.
Jeden Tag ganz bei sich sein durch eine Umgebung, die
durch die achtsame und bewusste Wahl der Materia-
lien erdet. Fertig ist ein Zuhause, das in beliebter Lage mit
zurickhaltendem Understatement glénzt.
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EIN ZUHAUSE FUR

UNVERGESSLICHE
MOMENTE

In drei Stadtvillen entstehen elf exklusive VWohnungen
die grébtenteils dreiseitig orientiert sind beziehungs-
weise sich teils Uber zwei Geschosse erstrecken. Das
Einfamilienhaus im Haus. Sie bieten freien Ausblick in die
Umgebung und einen unmittelbaren Grinbezug in Form
von Gérten, Loggien, Dachterrassen und Dachgérten.
Die Erdgeschosswohnungen erhalten tber die vorgelo-
gerten Loggien einen unmittelbaren Gartenzugang, die
Dachgeschosswohnungen groPzigige Dachterrassen

H“ |||| Nm und Dachgérten mit 360° Perspektive inklusive.
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Familien mit Kindern — neben einem luxuridsen

Lifestyle in ruhiger und dennoch urbaner Lage bietet das
ATRIUM Wertbestandigkeit in einem der begehrtesten
Wohngebiete Géttingens.
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MINITMALISTISCHE
ARCHITEKTUR TRIFFT
AUF HOCHWERTIGES

DESIGN

Aufdem Weg zum Hauseingang lassen die Bewohner*innen die Geréusche
der StraBe hinter sich. Und Uberraschend eréffnet sich eine eigene kleine
Welt. Der Blick schweift tber den beschaulichen Garten, Sonnenlicht f&llt ein

und bricht sich in den Blattern des aligewachsenen Baumbestands.
Der attraktive Neubau présentiert sich als entschleunigte Oase der Asthetik:

Die in einem gedampften Erdton gehaltenen Hauptfassaden ergeben im Zu-
sammenspiel mit hohen Lloggien und groBfléchigen Fensterfléchen mit um-
laufenden Faschen aus feinkérnigem Putz ein markantes Fassadenbild - eine

ausdrucksstarke Architektur fir unangepasste Schéngeister.




FREIRAUM ZUR ERFINDUNG
NEUER LEICHTIGKEIT

Die drei 3-geschossigen Gebdude stehen wie selbstversténdlich auf dem
Hanggrundstick, fugen sich durch die erdigen Naturfarben flieBend in das
sie umgebende Grin ein, lassen Platz fur individuelle und gemeinschaftliche
Nutzungen des Naturraums.

Doch die wahre Stérke dieses Projektes liegt in der gemeinsamen Erschlie-
Bung dieser drei individuellen Gebdude durch ein groBzigiges, mondan
wirkendes und lichtdurchflutetes Atrium als Zentrum der Nachbarschaft.
Ein zentraler Gemeinschaftsbereich, ein Treffpunkt und identitatsstiffendes
Entree. Die groBen Wandsffnungen erschaffen lichtdurchflutete Freiréume und
bieten spannende und abwechslungsreiche Ausblicke in die grine Umge-
bung. Das Atrium ist ein Spagat zwischen der effizienten ErschlieBung der
Wohnungen und dem charmanten Angebot an die Bewohner*innen, die
Bereiche vor ihren Wohnungseingangstiren zu nutzen.
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EINDRUCKSVOLLE
RAUME FUR
ELEMENTARES
GEBORGENSEIN

Durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutet, kommunikativ
und doch geborgen. Mit dem Aufzug gelangen die
Bewohner*innen bequem auf ihre jeweilige Wohn-
ebene und von dort in ihre hellen, einladenden
Wohnungen. Die Lust nach Hause zu kommen steigt.
Die klaren Grundrisse definieren in den Wohnun-
gen private Bereiche als Orfe eines elementaren
Geborgenseins, gefrennt von offenen Wohn-, Koch-
und Essbereichen die durch ihren flieBenden Ubergang
ineinander groBtmogliche Flexibilitat in der Nutzung
biefen.

Der Blick nach draufden, ins Grine und in den Stadt-
raum wird durch die grofien bodentiefen Fenster und
Panoramaéffnungen  gerahmt.  Die  groBflachigen
Fenster und einladenden AuBenbereiche verwischen die
Grenze zwischen innen und auflen, ein Wohnen in der
Gemeinschaft mit der Natur bestimmt den Charakfer
des Gebaudes. Alle Wohnungen verfigen entweder
iber grofle quadratische loggien, Dachterrassen oder
Garten mit altem Baumbestand. Die Ausstattung st
nachhaltig und eindrucksvoll.
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RAUMGESTALTUNG

Fir eine gesunde und hohe Wohn- und Lebensqualitét werden
hochwertige, 6kologisch nachhaltige Materialien eingesetzt. [
Die sorgféltig ausgewdhlte Ausstattung biefet ein harmonisches ' 0 " ' B
Zusammenspiel aus modernem Design, Langlebigkeit und Funk- A
tionalitét: edle Eichenholzdielen mit FuBbodenheizung, moderne

Designbader von Markenherstellern, groiformatige Fliesen in ' ' : ; 1
Badezimmern und WC's. Gutes Interior-Design und Wohlbefin- \ : d |I | I! H _
den - heute und morgen - gehen hier Hand in Hand. < . a5
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Schiebetiren Schijco ASE 80.HI

Aluminium | mittelbronze *

Fenster Schico AWS 75.51+ Raffstore Warema E8O A6 S g

Aluminium | mittelbronze * Lamellen | mittelbronze *

* Farbe nach architektonischem Gesamtkonzept

Bod'or KTM CUBE
wandbindige Zarge mit Schattenfuge

Fenstergriff &Turdricker
FSB 1079 — schwarz maft *

TUREN
& FENSTER



Hedmit Frank Peter Schifer
Joachim Kohler Thomas Back 1 2
Ulrich Mikler Alexandear Brendel

Matthias Strehla Daniel Jaschke

Gira System 106

Torkommunikations-System

Gira E2 Schalter

schwarz matt *

Monu

Gira G1

Home Assistant

Gira E2 Steckdose

schwarz matt *

Gira Wohnungsstation Video AP *

* oder gleichwertig | alternativ weiB nach Wahl des Kéufers/der Kauferin

KNX-ELEKTRO -

INSTALLATION &
VIDEOSPRECHANLAGE



Boden- & Wandfliese Bad und WC Verlegebeispiel
Porcelanosa Butan Acero * Fliesen Badezimmer

Echtholzdielen, Verlegebeispiel
Eiche astig gedlt * Holzparkett Wohnbereich

* oder gleichwertig | Altfemative Farbgebung nach Wahl des Kaufers/der Kéuferin

FLIESEN &
BODENBELAG



Dusche | VALLONE RIALE LOFT *
Duschtrennwand | Kermi WALK-IN XC *

BADEZIMMER

Duscharmatur | hansgrohe PULSIFY Elekirohandtuchheizkérper
Showerpipe 260 | schwarz matt * Zehnder Subway *

* oder gleichwertig | alternativ chrom oder weis nach Wahl des Kaufers/der Kéuferin



Waschtisch | VALLONE MURALE *
Waschtischunferschrank | VALLONE LAX *

Waschbecken Armatur | hansgrohe METROPOL
Einhebel-Waschtischmischer | schwarz matt *

* oder gleichwertig | alternativ chrom oder weis nach Wahl des Kaufers/der Kéuferin

WC
VALLONE VAO *

Badewannenarmatur | hansgrohe METROPOL
Einhebel-Wannenmischer bodenstehend | schwarz matt *

Badewanne

VALLONE SA OCHE *



ARCHITEKTEN

Dietrich | Untertrifaller (D |U) Architekten ist ein inferna-
tional tétiges Architekturbiro mit Wurzeln in Vorarlberg,
dessen Architektur-Fokus auf dem respekivollen Um-
gang mit Ressourcen, der Entwicklung sozial ausgewo-
gener Raume und der Wertschatzung des kulturellen
und baulichen Kontextes liegt. Das Buro wird heute von
Helmut Dietfrich, Much Untertrifaller, Dominik Philipp und
Patrick Stremler geleitet und beschdftigt ein internatio-
nales Team von tber 120 Mitarbeitern an den Standor-
ten in Osterreich (Bregenz und Wien), der Schweiz (St.
Gallen), Frankreich (Paris) und Deutschland (Minchen).

Das breite Spekirum von D|U Architekten reicht von
groBBvolumigen Bauten und stadtebaulichen Strukturen
Uber das Bauen im Bestand bis hin zum Einfamilienhaus.
Das beugt jeder Spezialisierung vor, hélt wach und for-
dert Kreativitét sowie Forschergeist. Ein bestimmender
Faktor fir D |U Architekten ist der ressourcenschonende
Einsatz von Materialien.

Die innovativen und nachhaltigen Bauten wurden mit
zahlreichen Preisen ausgezeichnet, darunter der Hypo
Bauherrenpreis 2020 (Stadtbibliothek Dornbirn, Volks-
schule Unterdorf in Héchst), der Wiener Wohnbaupreis
2019 (Wohnanlage In der Wiesen Sud, Wien), Prix Nao-
tional Construction Bois 2017 (Gymnase Alice Milliat,
Lyon) und der Staatspreis Architektur und Nachhaltigkeit
2017 (Volksschule Edlach, Dornbirn).

Dietrich | Untertrifaller
Architekten
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BAUTRAGER

Die EBR ist ein regional tatiger Immobilienentwickler
mit Fokus auf globale und infernationale Zukunftstrends
und Entwicklungen, deren Erkenntisse in jedes Projekt
einflieBen.

Als  verantwortungsvolles  Unternehmen  geht  die h
EBR weit Uber die allgemeinen Nachhaltigkeits-
anspriche der Immobilienbranche hinaus und  sefzt
eigene Standards. Denn die Stadt der Zukunft wird den
Ansprichen ihrer Bewohner®innen an lebenswan-

del und -qudlitat nur dann gerecht werden, wenn sie
neben gesellschaftlichen Entwicklungen auch Ricksicht

auf Natur und Umwelt nimmt. Kriterien wie die Gesamt- ' _ : i ] —
Okobilanz, die Ressourcennutzung, die Akustik aber ' : e fé_
auch die Luft- und Lichtqualitit werden konsequenter- 1 R I
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weise von Beginn der Planungen an bericksichtigt. ey T :i T "
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Baumaterialien sowie die Zusammenarbeit mit Partner- ; - I
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unternehmen, die ebenfalls nachhaltig denken und pro- o ELE - -
duzieren, stehen im Fokus. i A w ][ i .
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Architekten - Dietrich Untertrifaller Architekten ZT GmbH |
ArlbergstraBBe 117 | 6900 Bregenz

Aufzug - Im Afrium wird ein zentraler Aufzug (Fabrikat: Otis
oder gleichwertiger Art) eingebaut. Die Aufzugskabine wird
gemaB den Vorgaben der NBauO zur Aufnahme von Kinder-
wagen, Rollstihlen und Krankentragen ausgefihrt.

AuBenanlagen - Die Ausfihrung der Freianlagen sieht
eine sanfte und naturnahe Modellierung der Landschaft um
die zwei geplanten Gebaude vor. Der vorhandene Baum-
bestand wird soweit méglich erhalten und gepflegt.

Bader - Hochwertig ausgestattete Badezimmer mit edlen
Sanitgrobjekten und Armaturen von Markenherstellern; Bo-
den - und Wandfliesen Butan Acero von Porecelanosa oder
gleichwertig. Das en Suite Bad erhalt Bodenfliesen mit einer
Plattengréfe von 120 x 120cm und Wandfliesen mit einer
PlattengréBe von 120 x 45¢m. Badezimmer und Gaste-WCs
werden mit Boden- und Wandfliesen mit einer Plattengréfe
von 60 x 60cm ausgestattet. Wandfliesen werden im Bereich
der Sanitérobjekte bis auf eine Hshe von ca. 120cm und im
Duschbereich bis auf eine Héhe von ca. 240cm gefliest.

Balkone/Terrassen - Die Zugsnge zu den Balkonen und
Terrassen werden als niveaugleiche Fenstertiren mit niedriger
Schwelle ausgefihrt. Beide Bereiche erhalten einen Holzbe-
lag. Belag Fabrikat: Kebony Clear 28 x 95mm Terrassendiele
glatt oder gleichwertiger Art.

Barrierefreiheit - Alle WWohnungen sind barrierefrei zu er-
reichen.

Baubeginn - Der Beginn der Bauarbeiten ist fir Mitte des
Jahres 2022 geplant.

Baubeschreibung - Beschreibt die BaumaBBnahmen und
ist in komprimierter Form hier in A - Z enthalten; eine ausfuhr-
liche Baubeschreibung wird Thnen auf Wunsch gern zur Ver-
fugung gestellt.

Baugenehmigung - Der Bauvantrag wurde in der Kalen-
derwoche 28,/2021 beim Bauamt der Stadt Gétingen ein-
gereicht. Der Erhalt der Baugenehmigung wird im Dezember
2021 erwartet. Das Bauvorhaben wird auf Grundlage der
Genehmigungsfreistellung nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet.

Bautrdger - EBR Projektentwicklung GmbH
Tuchmacherweg 8 | 37079 Gaéttingen

Bauvorhaben - Neubau von drei Stadtvillen mit 11 hoch-
wertigen Eigentumswohnungen mit Einfamilienhaus-Charakter
und 22 Tiefgaragenstellplatzen.

Bodenbelage - HolzparkeftfuBboden gemé&h Ausstattungs-
katalog fur alle Innenrdume der Wohnungen, die nicht gefliest
werden. Das en Suite Bad erhalt Bodenfliesen aus Feinstein-
zeugplatten mit einer Plattengréfe von 120 x 120cm. Boden-
fliesen aus Feinsteinzeugplatten in Badezimmer, WC, Ab-
stellraum, Sauna und WM /TR-Raum im Format 60 x 60cm;
Balkon- und Terrassenbeldge erhalten einen Holzbelag.

Dachgarten - Die Penthouse-Wohnungen erhalten jeweils
einen privaten Dachgarten. Der Dachgarten wird mit zwei
Pollerleuchten (Fabrikat Roger Pradier oder gleichwertiger
Art) und einem Strahler zur Beleuchtung der Vegetation aus-
gestattet. In den Pollerleuchten ist jeweils eine AuBensteck-
dose (230V) integriert. Die Dachgarten werden iber Stahl-
Wendeltreppen, die sich auf den Dachterrassen befinden,
erschlossen. Auf den Dachgéarten wird ein Holzdeck als Sitz-
bereich angeordnet. Die ibrige Flache erhdlt ein Grindach,
das jeweils in einen begehbaren Rasenbereich und Pflanz-
flachen gegliedert ist.

Elektroinstallation - Die Wohnungen werden mit einem
KNX-System (Fabrikat Gira oder gleichwertig) ausgestattet.
Als Grundausstattung wird die Steverung der Elekiroinstalla-
tion der Wohneinheiten fur die Funktionen Jalousie- , Raum-
temperatur- und  Lichtsteuerung  programmiert. Installation
einer Video-Tursprechanlage mit elekirischem Haustiréffner,
Bild und Ton der Tursprechstation an der Wohnungstir. Samt-
liche Verkabelung wird mit einem 5-adrigen Kabel ausgefihrt.

Energie - Das Gebdude wird in KIW-Effizienzhaus 40 Stan-
dard geplant und gebaut.

Fahrradstellplatze - Es sind sechs Fahrradstellplatze
im AuPenbereich geplant. Im Erdgeschoss befindet sich ein
groPzugiger Fahrradraum, mit direkiem Zugang aus den Au-
Benanlagen.

Fenster - Samiliche Fenster und die Schiebetiren zu den
Balkonen und Dachterrassen in den Wohngeschossen wer-
den aus Aluminiumprofilen mit Drei-Scheiben-Isoliervergla-
sung von Schiico oder gleichwertiger Art hergestellt. Farbton
nach architekionischem Gesamtkonzept. Die Fenster werden
als Dreh-Kipp-Fligel oder Festverglasungen ausgefuhrt. Die
Schiebeelemente werden als Hebeschiebetir mit einem Off-
nungselement ausgefuhrt. Die Fenster werden mit Einhand-
Dreh-Kipp-Beschlagen bzw. einem Hebeschiebetirbeschlag
ausgestattet. Die Erdgeschossfenster erhalten eine Einbruch-
schutzverbesserung Widerstandsklasse RC2 gem. DIN EN
1627 - 1630.

Kaufpreisfalligkeit - In Raten abhangig vom Baufortschritt
nach Makler- und Bautréigerverordnung (MaBV).

Keller - Die Wohnungen erhalten im Kellergeschoss bzw. im
Erdgeschoss einen Einlagerungsraum.

Kichen - Werden mif allen notwendigen Anschlussen fir
den Einbau einer Kiche ausgestattet (Warmwasser, Kaltwas-
ser, Strom); der Einbau der Kiche obliegt dem Kaufer/der
Kauferin.

Lage - Das Bauvorhaben befindet sich in der Géttinger Ost-
stad, im Ostviertel am Nonnenstfieg.

Private Bereiche - Die Wohneinheiten im Erdgeschoss
und die Wohneinheit im 1. Obergeschoss Trakt C bekommen
als Sondereigentum einen privaten Gartenbereich. Die pri-
vaten Gartenbereiche integrieren sich in die Topografie des
Celéndes. Die Abgrenzungen der einzelnen Gartenbereiche
erfolgen Uber Bepflanzungen aus heimischen Strduchern und
Grasern.

Raumhéhe - Lichte Raumhdhe in allen Geschossen: >2,70m.

Sauna - In den Wohnungen ist ein Saunabereich maglich.
Der dafiir benstigte Strom-Anschluss kann erstellt werden. Der
Einbau einer Saunakabine sowie des technischen Zubehérs
obliegen dem Kéufer/der Kauferin.

Sonnenschutz - Alle Fenster, Balkon- und Terrassentiren
der Wohneinheiten vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss
erhalten elekirisch betriebene, schienengefihrte AuBenraffsto-
res.

Tiefgaragenstellplétze - Zwei pro Wohneinheit vorhan-
den mit einer 1TKW Wallbox fir E-Mobilitét.

Toren - WeiB lackierte WWohnungsinnentiren mit Vollspan-
turblatt, dreiseitiger Dichtung und wandbindiger Zarge mit
Schattenfuge als moderne Designtir mit einer Hshe von

2,40m.

Zukunft - Wird sind sich in diesen Réumen gut entwickeln.

#ZUKUNFTNEUDENKEN
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& HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Anbieterkontakt
EBR Projektentwicklung GmbH
Tuchmacherweg 8

37079 Géttingen

0551 63 44 97 80
nonnenstieg@ebr-immobilien.com

www.ebr-immobilien.com

Amisgericht Gattingen

Registernummer: HRB 2018061

Unverbindlichkeit von Darstellungen und Visua-
lisierungen

Die in diesem Exposé verwendeten Bilder / Darstellungen
sind beispielhafte Visualisierungen. Im Zuge der Ausfihrung
kénnen sich Anderungen ergeben.

Die in diesem Dokument enthaltenen Visualisierungen sind fir
den Leistungsumfang nicht maPgebend und keiner Beschaf-
fenheitsvereinbarung gleichzusetzen. Sie dienen lediglich als
Beispiele und sind somit kein Bestandteil der vorvertraglichen
Unterlagen. Entscheidend dafir sind die im Vertrag niederge-
schriebenen Bestimmungen und Vereinbarungen.

Die im Ausstattungskatalog verwendeten Bilder sind Produkt-
bilder der jeweiligen Hersteller. Abweichungen zu den realen
Produkten kénnen aufreten.



www.ebr-immobilien.com

#zukunftneudenken



